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Inwestor:

Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Wroclaw sp. z 0.0.
ul. Przybyszewskiego 102-104
51-148 Wroclaw

Pelnomocnik:

Agnieszka Staszczyszyn
Aleja Kasztanowa 14A
53-125 Wroclaw

dotyczy:  zaopiniowania projektu budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze,
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastruktura techniczna i
przylaczeniem do sieci miejskich, zlokalizowanego w kwartale ulic: Ignacego Moscickiego,
Semaforowej, Pakistaniskiej i Wietnamskiej we Wroclawiu, na terenie dz. or 5/5, ar. 17, obr.
Brochéw wraz z zagospodarowniem skweru zieleni na dz. nr 5/1 1 5/2, ar. 17, obr. Brochéw

W odpowiedzi na wniosek z 14.03.2024 r. (data wplywu: 15.03.2024 I.) W ww. sprawie,
uprzejmie informuje, Zeteren objety opracowaniem zlokalizowany jest na obszarze
historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Brochéw i Biefikowice we Wroctawiu, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw zalozonej zarzadzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia
7 24 listopada 2014 roku. Na obszarze przewidzianym do nowego zagospodarowania
obowiazuje uchwala nr XXVI/2149/04 Rady Miejskiej Wroclawia z 09.09.2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Brochow
i osiedla Bienkowice we Wroclawiu - czeéé C, lecz uchwalg nr LIX/1562/22 Rady Miejskiej
Wroclawia z 20.10.2022 r. przystapiono do opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ignacego Moscickiego, Semaforowej,
Pakistariskiej i Wietnamskiej we Wroclawiu, ktérej projekt zostal uzgodniony w tutejszym
urzedzie postanowieniem nr 190/2024 z 13.03.2024 r. Przedstawiony do zaopiniowania
projekt jest zgodny z ta aktualizacja.

Na terenie Brochowa, wsi o metryce siegajacej XII w., a od 1930 r. samodzielnemu miastu,
przylaczonemu do Wroclawia w 1950 r., lezacym na dawnym szlaku handlowym z Krakowa do
Szczecina, trwa obecnie dynamiczny proces przeksztalcania obszaréw niezabudowanych
w zabudowe, gléwnie o funkcji mieszkaniowej. Podejmowane w jego granicach procesy
naprawcze i rewitalizacyjne, poprzez realizacje ambitnych planéw budowlanych moga




prowadzié¢ do poprawy jako$ci przestrzennej obszaréw miejskich, tak aby z zaniedbanych
i pozbawionych funkgcji teren6w mogly sie one zmieni¢ w nowa, atrakeyjng przestrzen.

Przedstawiona do uzgodnienia koncepcja zaklada odtworzenie pierzei ulicznych kwartatu,
poprzez budowe nowego obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu z elementami malej architektury, obejmujacym takze rewitalizacje
zielonego skweru od strony dworca kolejowego Wroclaw Brochéw. Historycznie (pocz. XX w.
- ok. 1950), wzdluz dawnej Garten-Strasse ob. ul. Ignacego Mo$cickiego oraz Giinther-Strasse
(ob. Pakistanskiej) zlokalizowane byly kamienice o wysokosciach dochodzacych do pieciu
kondygnacji. Obiekty posiadaly charakter wielkomiejski, definiujgc gléwne arterie w formie
reprezentacyjnej zabudowy. W kamienicach tych znajdowaly sie sklepy m.in.: rzemieélniczy,
kawiarnia, obuwniczy, lodziarnia, rowerowy, miesny, restauracja "Deutsches Haus", jubiler
i spozywczy. Szczegblne znaczenie tej lokalizacji nadawato bezposrednie sgsiedztwo budynku
ratusza oraz dworca kolejowego. Naprzeciwko dworca, u zbiegu ulic Ignacego Moscickiego
i Semaforowej, udokumentowano lokalizacje cmentarza (Alter Friedhof).

Planuje sie wprowadzenie kondygnacyjnej kubatury (w tym jednej podziemnej), przeznaczonej
pod funkeje mieszkaniowg wielorodzinng, o wysokoéci ok. 17 m n.p.t. Kompozycje fasad
ksztaltuja zasadniczo plaskie powierzchnie z duzymi otworami okiennymi, urozmaicone
uskokami w postaci balonéw i loggi. W poziomie przyziemia przewidziano lokalizacje ushug
komercyjnych i uzytecznos$ci publicznej (przedszkole, biblioteka). Wprowadzenie na elewacje
pnaczy podnosi walory estetyczne inwestycji.

Biorgc pod uwage uwarunkowania konserwatorskie wynikajace z ochrony struktur
historycznych, zwigzane z odtworzeniem tkanki miejskiej zasadnym jest jak najwieksze
zroznicowanie elewacji nawigzujgce do dawnej parcelacji dzialek. Efekt ten mozna osiggnaé
poprzez zastosowanie struktur azurowych, przeziernych, réznic materiatéw wykonczeniowych
lub wycofania/wysiegu plaszczyzn pionowych.

Po analizie rozwigzan zawartych w koncepcji architektonicznej zalaczonej do wniosku o opinie
autorstwa: mgr inz. arch. Agnieszki Staszczyszyn z 12 marca 2024 r., organ konserwatorski
dopuszcza budowe budynku pod nastepujacymi warunkami:

1. Szczegblowego opracowania detalu nawierzchni placu oraz elementéw malej
architektury w péInocnej czesci zalozenia, zgodnie z wymogami MPZP nr 790 (uchwala
nr LIX/1562/22 Rady Miejskiej Wroclawia z 20.10.2022 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu);

2. Realizacji zalozeri dotyczacych specjalnego ksztaltowania elewacji obiektu
znajdujacego sie na zakoriczeniu osi ulicy Japonskiej, ze wzgledu na jego bezposrednie
sgsiedztwo z zabytkowym budynkiem ratusza, co zostalo zdefiniowane w zapisach
projektu uchwaly ww. MPZP jako akcent architektoniczny;

3. Zachowania zieleni istniejacej (dopuszczalna rewaloryzacja) oraz przebiegu $ciezek na
dzialce nr 5/11 5/2, na ktérej zlokalizowany byl cmentarz.

W zakresie zabytk6w archeologicznych aktualne sa zapisy decyzji nr 861/2024 z 15.03.2024 1.,
w ktérej udzielono pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku odkrycia zabytkowych reliktow architektury nalezy si¢ liczy¢ z koniecznos$cia ich
ekspozycji.




Informuje takze, iz niniejsza opinia nie zwalnia z obowiazku uzyskania wymaganych prawem
odrebnych opinii, uzgodnien i pozwolen.

Otrzymuje:

Pelnomocnik + zal. 1 egz. projektu

Sprawe prowadzi: Dorota Brudlo, tel: +48 71 3958050, email: d.brudlo@dwkz.pl

Aa, DB

Spelniono obowiazek wynikajacy z RODO.

Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej RODO) informujemy, ze:

1.

v

Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw z siedzibg we
Wroclawiu (50-243) przy ul. Wiadyslawa Lokietka 11, z ktérym mozna nawigzaé kontakt: osobiécie,
poprzez uméwienie wizyty; telefonicznie pod nr 71 343 65 o1, mailowo: dwkz@dwkz.pl,
korespondencyjnie : Dolnoslaski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow, ul. Wladyslawa Lokietka 11, 50-243
Wroclaw.

W sprawach zwiazanych z danymi osobowymi mozna kontaktowaé sie z inspektorem ochrony danych w
Wojewédzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu: Inspektor: Mateusz Adamezyk, adres e-mail:
iod@dwkz.pl lub w siedzibie urzedu: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu, ul. Wiadyslawa
Lokietka 11, 50-243 Wroclaw.

Administrator gromadzi dane osobowe w celu realizacji zadan wynikajacych z obowigzujacego prawa, w
szczegolnodci ustawy z dnia 23 lipca 2003 . 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie art.
6 ust. 1 lit e RODO w celu przeprowadzenia postgpowania administracyjnego. W zwiazku z powyiszym
gromadzone dane osobowe moga byé przekazywane: podmiotom upowaznionym na podstawie
obowiazujacych przepiséw prawa (np. Sady, prokuratura, jednostki policji ete.); podmioty, ktére
przetwarzaja dane na podstawie zawartej przez Administratora umowy o przetwarzanie danych osobowych
(np. kancelarie adwokackie reprezentujace Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, firmy
informatyczne sprawujace nadzor nas siecia informatyezng, w ktérej zapisane sa gromadzone dane etc.)
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niepodanie danych niezbednych do
przeprowadzenia postgpowania administracyjnego, m.in. takich jak imie, nazwisko, adres do
korespondencji, w szczeg6lnych sytuacjach nr PESEL moze spowodowaé odmowe wszczecia postgpowania,
wskutek braku mozliwoéci ustalenia i identyfikacji strony postepowania administracyjnego w rozumieniu
art. 28 kodeksu postepowania administracyjnego. Powyzsze nie dotyczy jezeli przepis obowigzujacego
prawa naklada na strone obowiazek wskazania okreélonych w danym przepisie prawnym danych
identyfikujacych ta osobg.

Zebrane dane nie beda przekazywane do Pafistw trzecich.

Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu
przetwarzania, w tym réwniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z odrgbnych ustaw i innych
przepisow prawa.

Kazdy, kogo dane osobowe sa przetwarzane przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ma prawo do: dostepu do tresci zgromadzonych danych; sprostowania danych; ograniczenia przetwarzania
danych; przenoszenia danych; wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

Zgromadzone dane osobowe dane nie beda poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w
tym réwniez profilowaniu.

Kaidy, kto uwaza, ze jego dane sa przetwarzane w sposéb nieprawidlowy ma prawo zlozenia skargi do
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, tel. 606-950-000.




Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturag techniczng i przytgczeniem do sieci miejskich, na terenie dziatki nr 5/5
AM-17 obreb Brochéw wraz z zagospodarowaniem skweru zieleni na dziatkach nr 5/1, 5/2 AM-17 Obreb Brochéw oraz
robotami towarzyszgcymi na sagsiednich dziatkach drogowych (dz. nr 5/3, 5/4, 1, 3, 6, 10 AM-17 obreb Brochow).

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obecnie obowigzuje jeszcze Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 258 ogloszony uchwatg nr XXV1/2149/04
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2004 r. opracowany dla obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we
Wroctawiu - cze$¢ C.

Uchwalg NR LIX/1562/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2022 r. przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (nr 790) w rejonie ulic: Ignacego Moscickiego, Semaforowej, Pakistanskiej i
Wietnamskiej we Wroctawiu, na podstawie ktorej, po uchwaleniu nowego planu obowigzujgcy obecnie plan (nr 258) w czeci
obszaru objetej nowym planem straci moc obowigzujgca.

Aktualnie plan jest na etapie uzgodnien.

Przedmiotowa inwestycja zostata zaprojektowana w oparciu o projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(nr 790) i uwzglednia zawarte w nim wymogi, w tym ksztattowanie uktadu urbanistycznego zgodnie z ujetymi w planie liniami
zabudowy oraz wydzielen wewnetrznych.

Opis inwestycji

Zaplanowano budynek 5 kondygnacyjny usytuowany na jednokondygnacyjnym garazu podziemnym. W parterze przewiduje sie
lokale ustugowe zlokalizowane w parterze o powierzchni ok 1850 m? (w tym biblioteka publiczna, przedszkole oraz lokale
handlowo-gastronomiczne i ustugowe).

Budynek swoim ksztattem tworzy zabudowe kwartatowa, z dziedzincem w Srodku oraz przej$ciami bramowymi,
umozliwiajgcymi latwiejsza komunikacje do przewidzianych nowo projektowanych ustug.

Elewacje zaprojektowano w stonowanych, jasnych, nie narzucajacych sie barwach (gtéwnie biele, beze i szarosci)
nawigzujgcych do ratusza i dworca kolejowego. Zastosowane materiatly to gtéwnie tynk i oktadzina klinkierowa.
Zaprojektowano proste podzialy, duze okna, diuzsze odcinki fasad, szczeg6lnie od Moscickiego i Pakistarnskiej wydzielono
kolorystycznie, tak aby przypominaty kamieniczki. Na elewacjach przewidziano miejsce pod pngcza.

W pétnocno wschodniej czgsci terenu zlokalizowano niezabudowang czes¢ bedacy publicznym placem, ktérego duzg czesc
stanowi¢ bedzie zaprojektowana i dobrana zielen uwzgledniajgca istniejgce, przeznaczone do zachowania drzewa. Sciezki
piesze powstang w miejscu istniejgcych ,przedeptéw”, a cato$¢ bedzie wyposazona w systemy podlewania.

Druga cze$¢ placu zostanie urzadzona jako utwardzona i spéjnie zagospodarowana. Podobnie jak w cze$ci zielonej pojawig
sie zaprojektowane, estetyczne tawki i kosze na $mieci. Od potudnia i zachodu plac zostanie ograniczony projektowang
zabudowa, ktéra dzieki lokalom ustugowym w parterze stworzy zagospodarowang i jednolitg przestrzen publiczng.

Lokale ustugowe przygotowano dla funkcji gastronomicznej, co pozwoli wykreowac¢ plac jako lokalne, publiczne miejsce
spotkan mieszkancow, a dzieki obecnosci biblioteki rowniez jako miejsce centro- i kulturotwércze.

Obstuga komunikacyjna i miejsca postojowe

Obstuge komunikacyjng inwestycji przewiduje sie od strony ul. Wietnamskiej poprzez jeden zjazd. Dodatkowo planuje sig
obstuge pozarowg poprzez ul. Pakistanska, ul. Semaforowa, ul. Mo$cickiego oraz ul. Wietnamska.

Planowana inwestycja zaopatrzona bedzie w miejsca parkingowe (samochodowe oraz rowerowe) zlokalizowane w halach
garazowych zlokalizowanych na kondygnacji podziemne;.

t acznie zaprojektowano ok. 175 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych pozwalajgc tym samym na uzyskanie
wspotczynnikéw zgodnych z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, tj. 0,8m.p. / 1 lokal mieszkalny.
W garazu podziemnym oraz w terenie przewidziano rowniez parkingi rowerowe.
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podziemnym, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukfura
techniczna i przytaczeniem do sieci miejskich, na terenie dziatki nr 5/5
AM-17 obreb Brochdéw wraz z zagospodarowaniem skweru zieleni na
terenie dziatki nr 5/1 AM-17 Obreb Brochdw oraz robotami
towarzyszacymi na sasiednich dziatkach drogowych (dz. nr 5/2, 5/3,
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